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) HERJEDAELIEN TUIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-01-26

Beslutsinstans: Dnr: KS 2025/1143

Sambhallsutvecklingsutskottet

PM infor planbesked
Ljusnedal 1:43, Bjorklidens fjallby, Bruksvallarna

Inledning

Ansdkan om planbesked for fastigheten Ljusnedal 1:43, Bjorklidens fjdllby, Bruksvallarna
har inkommit till kommunen.

Sokande onskar tillskapa nya tomter for fritidshusbebyggelse i samband med befintlig
bebyggelse 1 Bjorklidens fjillby,

Syftet med detta PM ar att utreda for om forutsittningar for att lamna planbesked finns.
Vidare ér syftet att belysa de eventuella fragor som kan komma att kréva extra
uppmaérksamhet eller utredning 1 det kommande planarbetet.

I utredningen har lamplig avgransning for planomradet studerats bdde genom studier av
tillgdngligt kartmaterial. Ansokningens forhallande till befintlig detaljplan, dversiktsplan
och fordjupad dversiktsplan och andra eventuella styrdokument utgér grund 1 utredningen.
Aven kontakter med andra forvaltningar och kommunala bolag har tagits.

Utredning

Omrédet ligger i de norra delarna av Bruksvallarna och kompletterar befintlig bebyggelse
V1d BJorkhdens fjallby
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Samhallsutvecklingsutskottet

Gallande detaljplan

For omrédet géller tre detaljplaner

LJUSNEDAL 1:1 (BRUKSVALLARNAS STUGBY), aktbeteckning 23-TAN-2216,
NYA FRITIDSHUS I BRUKSVALLARNA, LJUSNEDAL 1:43, aktbeteckning 2361-
P04/8 och NYA FRITIDSHUS I BRUKSVALLARNA, DEL AV LJUSNEDAL 1:43,
ETAPP 2, aktbeteckning 2361-P08/4.

Detal'plz}‘perna reglerar befintlig stugby.
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DETALJPLAN FOR NYA FRITIDSHUS
| BRUKSVALLARNA
DEL AV LJUSNEDAL 1:43, Etapp 2 |

Ansdkan innebér att de delar som idag dr naturmark och reglerad i
gemensamhetsanldggningen Ljusnedal GA:8 skulle fa en ny markanvindning till B,
Bostéder.

En reglering till bostidder kan innebéra att ersédttning behdver betalas ut till
gemensamhetsanlidggningen for forlorad mark.

Forhallande till OP/Fop
For omréadet giller den kommuntickande oversiktsplanen antagen 2020.

Kommunens 6vergripande vision enligt den kommuntidckande Gversiktsplanen ar att bli
fler invanare till ar 2030. Kommunen ser i forsta hand att exploatering sker i anslutning till
nagon av de atta serviceorterna och deras omnejd, for att kunna erbjuda en god kommunal
service.

For Bruksvallarna, som &r en utpekad serviceort géller att bebyggelse frimst ska ske som
en komplettering av befintliga bebyggelseomraden. Det ar efterstravansvirt med byggrétter
som mojliggdr permanentboende.

Oversiktsplanen ger nigot vagt stdd for utvecklingen enligt ansdkan. De generella
riktlinjerna stoder forslaget, medan omradet inte ar sérskilt utpekat som bostadsutveckling.
Detaljplanen bor handldggas med utokat forfarande.
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Vatten, avlopp och renhallning.

Det utpekade omréadet for fortitning ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. De flesta fastigheterna ligger inom en gemensamanldggning. Den storsta delen av
fortdtningen 1 den sddra delen (nr 1-13) foljer kommunens VA-huvudledningar.

Dessa VA-ledningar, samt vigen méste beaktas vid detaljplaneringen for att sikerstilla
tillrackligt utrymme. En forutsédttning for planen dr att det nya avloppsverket 1 Funédsdalen
och overforingsledningen dit ar fardigstdllda. En VA-utredning maéste till i
detaljplanearbetet for mer noggrant undersoka forutsittningarna for en detaljplan, dir d&ven
dricksvattenkapaciteten maste utredas.

For tillkommande tomter 1dngs ny vég i sddra omradet ska yta for avfallshantering
anordnas inom planomridet. Inom ytan ska det finnas plats f6r hantering av mat- och
restavfall samt forpackningsinsamling. Placering av omrade for avfall och
forpackningsinsamling behover studeras 1 kommande planarbete och placeras sé att det ar
lattillgéngligt och sékert ur bade arbetsmiljé och anvidndarsynpunkt.

Inom detaljplanerna finns idag ndgra sma E-omrdden som kan anvindas for
avfallshantering. Endast ett omrdde anvénds idag. Avseende fortitning av tomter inom
befintliga detaljplaner behover planarbetet utreda att tillkommande hushélls fraktioner
ryms inom befintligt anordnad plats for avfallshantering. Om inte behover 6vriga E-
omrdden ses over utifran lamplighet i forhallande till nya krav pé insamling vilket i sin tur
kan stilla krav pa nya platser avseende detta andamal.

Idag finns en gemensamhetsanldggning for sophantering 1 Bjorkliden. Tillkommande
tomter bor ansluta sig till denna eller bilda en egen GA for detta andamal.

Planeringsforutsattningar
Forutsattningar for betydande miljdpaverkan

Ansokan avser en komplettering av befintligt omrade for fritidsbebyggelse, vilket inte
beddms kunna medfora en betydande miljopaverkan.

Riksintressen

For omradet géller fyra riksintressansprak. Omradet dr utpekat av riksdagen enligt 4
kapitlet i miljobalken for Turism och friluftsliv, samt av Naturvarsverket for Friluftsliv
enligt 3 kapitlet 6§ och ligger 1 anslutning till omrade utpekat for Naturvérd enligt 3 kap 6§

Riksantikvarieamnbetet har 4ven pekat ut omradet som riksintresse for kulturmiljovéard
enligt 3 kapitlet 6§ for Fjéllndra dlvdalsbygd.

Strandskydd

Genom omrddet rinner en back som kan omfattas av strandskyddet. I gidllande detaljplan ar
omrddet kring bicken allmén platsmark NATUR, vilket har sékerstéllt
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strandskyddslagstiftningens syften pa platsen. I kommande planldggning behover denna
béck inventeras for att avgora om strandskydd réder eller inte.

Naturmiljé

Gillande detaljplaner har sparat omrddena som NATUR. Det kan finnas flera syften till
detta, dér ett kan vara att skydda naturviarden. Vid kommande planldggning behover detta
utredas och nya tomter placeras med hansyn till omrddets naturvérden. I artportalen finns
flera hotade faglar inrapporterade for omrédet, vilket behdver hanteras 1 planarbetet.

Kulturmiljé

Omradet ligger i en viktig kulturmiljo, vilket stéller hoga krav pa anpassning av
tillkommande bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Omradet bestar i huvudsak av morén. SGI har pekat ut vissa delar i anslutning till bickarna
1 omrédet som raviner, vilket innebdr att det kan finnas forutséttningar for skred vid
backravinerna. De geotekniska forhallandena behdver vara véigledande vid provning av
nya tomtplatser.

Det nedre omradet kommer enligt ansdkan relativt ndra vigen, vilket gor att buller och
riskfragor behover beaktas i1 planarbetet.

Miljokvalitetsnormer

Ljusnan har beslutade miljokvalitetsnormer. Dessa behover foljas vid planldggning.
Hanteringen av vatten i samband med tillkommande bebyggelse behover utredas.

Tidplan och prioritering

Ansokan innebidr nya tomter for fritidshusbebyggelse. Detta innebér att detaljplanen inte
kommer att ges en sirskild prioritering, da den inte dr betydande for kommunens
utveckling ur ett allmént perspektiv.

Givet kommunens drendeméngd bedoms ett planarbete kunna starta under 2028/2029.
Detaljplanen bedoms ta ca 150 - 200 timmar att handldgga och innebéra en planprocess pa
ca 1,5 - 2 &r. Den sokande kan gora naturvirdesinventering, dagvattenutredning och risk
och sdkerhetsbedomningar innan handldggningen pabdrjas. Innan arbete med utredningar
paborjas ska kommunen godkinna utredande konsulter och ge anvisningar kring
utredningarnas innehall.

Sammanfattad bedomning

Ansdkan bedoms vara mgjlig att prova 1 en detaljplan dér planarbetet behdver utreda
bakgrunden till regleringarna av allmén platsmark NATUR 1 géllande detaljplaner. Det kan
vara sa att dessa ytor fyller en stor funktion for snéhantering eller omhandertagande av
dagvatten. Nér ytornas funktion har klarlagts kan de ytor som inte nyttjas provas for
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bostadsdndamal. De utredningar som krivs dr naturvdrdesinventering, dagvattenutredning
och for de tomter nidrmast vigen dven en beddmning av risk- och bullerfragor.
Forslag till beslut

Sambhallsutvecklingsforvaltningen foreslar att samhéllsutvecklingsutskottet beslutar att
bevilja planbesked och ldmna ett positivt planbesked.

Josef Rundstrom
Handliaggare
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